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N\ VERTEX FUND dispozice plocha terasa zahrada cena
N LA
komercni 125.00 53,6 na dotaz
prostor

AP 1 2+kk 42.20 5.4 30,7 rezervace
AP 2 2+kk 4220 54 50 5,400,000 K¢
AP 3 2+kk 42.20 5.4 50 ustni rezervace
AP 4 2+kk 43.00 5.4 95,7 rezervace
2.NP
AP 5 2+kk 30.60 4,000,000 K¢
AP 6 3+kk 55.80 6,800,000 K¢
AP 7 2+kk 4220 6 5,400,000 K¢
AP 8 2+kk 42.20 6 ustni rezervace
AP 9 2+kk 42.20 6 rezervace
AP 10 2+kk 4290 6 rezervace
3.NP
AP Tl 2+kk 41.80 4,490,000 K¢
AP 12 3+kk 66.70 7,900,000 K¢
AP 13 T+kk 28.80 rezervace
AP 14 T+kk 27.80 3,790,000 K¢
AP 15 T+kk 27.80 3,790,000 K¢
AP 16 T+kk 27.80 rezervace
AP 17 1+kk (2+kk) 3540 4,300,000 K&

PARKING venkovni 13 ks 290,000 K¢
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Vstupy Varianta 1 Varianta 2 Varianta 1: vyuziti Booking.com a vlastniho marketing klienta 1+kk 2+kk 3+kk
Sazba DPH
Obsazenost Upravte obsazenost pro viastni propocet Prodejni cena apartmdnu 3790 000 4950 000 6 900 000
# dny / rok 365
OTA (provize) Booking 15% Cena / noc v&. DPH (koncovy zdkaznik) 2111 2511 2811
PLA (provize) vlastni marketing 5% Cena / noc bez DPH (vynos) 1919 2283 2556
OTA podil (%) Booking 35% 0% Obsazenost (dny) 146 146 146
PLA podil (%) vlastni marketing 65% 100%
Facility mgmt fee 20% Triby / rok (bez DPH) 280 202 333293 373111
Uklid 0 Pfedpoklad: zahrnuto v provizi provozovateli Triby / mésic (bez DPH) 23 350 27774 31093
# osoby (dospéld) 2 Vynosnost (p.a.) 7.4% 6,7% 5,4%
Poplatek / osoba (dospéld) 20 Nevstupuje do propoctu - hrazeno klientem zvidst
OTA provize (Booking) -14711 -17 498 -19 588
PLA provize -9107 -10 832 -12126
Cena / noc v&. DPH (koncovy zdkaznik) 1+kk 2+kk 3+kk OTA/PLA provize TOTAL -23817 -28 330 -31714
Leden 2100 2500 2800
Unor / bfezen 2300 2700 3000 Zisk po provizi / rok 256 385 304 963 341397
Kvéten 2000 2 400 2700 Zisk po provizi / mésic 21365 25414 28 450
Cerven 2100 2 500 2800 Vynosnost (p.a.) 6,8% 6,2% 4,9%
Cervenec / Srpen 2 400 2800 3100
Zai 2200 2600 2900 Facility mgmt fee -56 040 -66 659 -74 622
Rijen 2000 2 400 2700
Listopad 1900 2300 2 600 Zisk po provizi a facility mgmt fee /rok 200 344 238 304 266774
Prosinec 2 000 2 400 2700 Zisk po provizi a facility mgmt fee /mésic 16 695 19 859 22231
Promér 21 251 2811 Vynosnost p.a. 5,3% 4,8% 3,9%
Varianta 2: vyuiiti pouze vlastniho marketingu klienta 1+kk 2+kk 3+kk
Prodejni cena apartmdnu 3790 000 4950 000 6900 000
Cena / noc v&. DPH (koncovy zdkaznik) 2111 2511 2811
Cena / noc bez DPH (vynos) 1919 2283 2556
Obsazenost (dny) 146 146 146
Triby / rok (bez DPH) 280 202 333293 373111
Triby / mésic (bez DPH) 23 350 27774 31093
Vynosnost p.a. 7.4% 6,7% 5,4%
OTA provize (Booking) 0 0 0
PLA provize -14010 -16 665 -18 656
OTA/PLA provize TOTAL -14010 -16 665 -18 656
Zisk po provizi / rok 266192 316 628 354 456
Zisk po provizi / mésic 22183 26 386 29 538
Vynosnost p.a. 7.0% 6,4% 5,1%
Facility mgmt fee -56 040 -66 659 -74 622
Zisk po provizi a facility mgmt fee 210152 249 970 279 833
costa o) la a Zl%k po provizi a facility mgmt fee /mésic 17 513 20 831 23319
Vynosnost p.a. 5,5% 5,0% 4,1%
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Luxusni plné vybavené apartmany na Lipné jiz ihned
K pronajmu a uzivani se stavajicim vynosem
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Projekt COSTA PLANA Lipno je
novostavba tripodlazniho
apartmanového domu
na brehu Lipenské prehrady
z roku 2020. DUm je plné
uzpUsoben jak k dlouhodobému,
tak i kratkodobému bydleni
Ci K pronajmu.
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I:I dispozice : 1+kk, 2+kk, 3+kk

nizké provozni naklady,
energeticka naroc¢nost B

hned u pisecné plaze a sportovnich

nadherna okolni priroda nabizi Fadu
turistickych, bézkarskych a
" cyklistickych stezek

_ :
velikost jednotek: 28 m? az 67 m? a 14 venkovnich parkingu: 290.000,-Ké

G Cernd v Posumavi se nachazi v CHKO

vlakova stanice vzdalena 500m - 10 )
“ﬁEﬁ a zaroven 18 min od Ceského

minut chtze

Krumlova
AIE |anova draha a letni ki bjekt
pfistav vodni pfepravy 100m od c@ anova drana a letni Kino za'ojektem
objektu N\ Vlese

Sumava na dosah - cyklostezka kolem Lipenské prehrady,
hluboké lesy, rozlehlé louky, fascinujici pujcovna lodi a slapadel, rybolov,
raselinisté i prosluld horska jezera jachting, windsurfing, zimni sporty

{_ spousty aktivitiwokoli -dlouha

Sumavsky pramen - zdroj pramenité
vody 2 km od objektu



VYHODNA INVESTICE

V dobé, kdy zakladni urokové sazby i sazby hypoték jsou pod Urovni

inflace, mnoho lidi hleda pfrilezitost, jak zhodnotit volné financni
prostifedky. To znamena, ze inflace dluznikdm kazdy rok umazava z
jejich dluhu, ale zaroven strfadatelim odmazava ¢ast jejich Uspor.
Dalo by se tedy s trochou nadsazky fict, ze dluznici bohatnou a
stfadatelé chudnou. Investovani s nasim nemovitostnim fondem
nabizi tak protiinflacni feSeni s vyhodnym zhodnocenim nakupu
likvidni nemovitosti v zadané lokalité s velkym potencialem rozvoje.




Cesky Krumlov

Cesky Krumlov je mimoradny architektonicky skvost
uprostied krasné pfirody jiznich Cech. Ze stinu
krivolakych ulicek se muzete vydat rovnou na
zamek, plaz i sjezdovku.

Kralovstvi lesa

Kralovstvi lesa najdete kousek od znameé Stezky
korunami stromu v Lipné nad Vltavou.

24 min
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Stezka korunami
stromu Lipno

Stezka korunami stromU Lipno, celorepublikovy
unikat a prvni stezka svého druhu v Ceské repubilice,
privitala své prvni navstévniky 10. Cervence 2012.
Stezka je citlivé zaclenéna do krajiny v okoli
Lipenského jezera a je unikatnim doplnénim Lipna.
11 adrenalinovych sekci pro déti, interaktivni
didaktické zastavky a jeden z nejdelSich suchych
toboganu v Ceské republice.

Cyklopreprava

Naucnhna stezka Olsina

Tato lokalita byla po desetileti soucasti sousedniho
vojenského Ujezdu Boletice, z néhoz byla vyclenéna
zakonem o optimalizaci vojenskych Ujezd( v roce
2016. Stezka tak vede okrajovou casti Ptaci oblasti
Boletice, ktera je chranéna jako evropsky vyznamna
lokalita v ramci soustavy Natura 2000, a také
Narodni prirodni pamatkou OlSina.

11T min

Jezerni in-line stezka

Inline stezka vede z Frymburku pres Lipno nad

VlItavou do Predni Vytoné
14 min




Windy poin beach

Misto skvélé letni atmosféry a zabavy v prirodé.
Cocktail bar, plaz, sportovisteé a party misto v
jednom. Plaz je z pulky pisCitd a z pulky travnata,
dno je nadherné piscité a voda krasné cista.

Skiareal Lipno

Misto skvélé letni atmosféry a zabavy v prirodé.
Lyzarské stredisko Skiareal Lipno je ideadlni volbou
pro zacinajici lyzafe a rodiny s détmi.

Letni kino Cerna Posumavi

Prvni digitalizované letni kino v Ceské republice,
které se nachazi v Cerné v Posumavi na jihu Cech, u
Lipenské vodni nadrze. Pres |éto promitame kazdy
den.

2 min

Skiareal Hochficht

Skiareal Hochficht je nejvétsSim  rakouskym
lyzarskym strfediskemm mimo Alpy. Nabizi vam
atraktivni lyzovani pro rodiny s détmi i pokrocilé
lyzare, které je srovnatelné s mensimi alpskymi
stredisky, stabilni snéhové podminky.

54 min

Jachetni klub )
Cerna v Posumavi

Historie naseho klubu saha do roku 1972 a do roku
1973, kdy se zacaly kopat a betonovat zaklady nasi
lodénice. Prvnim predsedou byl Karel Smetana.
~JihoCeské more” je posazeno ve vysce 726 m n.m.,
bylo uméle vybudovano v letech 1952-1959. Lipno je
dlouhé v ose 48 km, prdmérna hloubka je
vypocitana na 6,5 m, max. hloubka je 21,5 m.

2 min

Bobovka Lipno nad Vitavou

Na zbrusu nové horské bobové draze si uzijete jizdu

tak trochu z ptaci perspektivy.
20 min
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AP 1 2+kk 422 m?
AP 2 2+kk 422 m? M HRRIRTN  NCRPARIRUERR W

AP 3 2+kk 422 m?
AP 4 2+kk 43.0m?
KP 101.A 100.2 m?
KP Celkem 1231 m?
KP Terasa 53.6 m?
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Podlahova plocha jednotky je vypoctena dle vyhlagky ¢ 366/2013 Sb., v platném znéni. Umisténi
vyobrazeného zarizeni v planech je pouze orientacni, avSak nabytek i vybaveni je soucasti kupni ceny
a odpovida fotodokumentaci. Fotodokumentace jednotky je pfilohou budouci kupni smlouvy a je jeji
nedilnou soucasti. Upfesnené parametry jsou specifikovany v pfrislusné smluvni dokumentaci s
popisem technického stavu odpovidajiciho stafi domu. Developer si vyhrazuje pravo na drobné
Upravy a odchylky mezi stavajicim stavem a dispozicnim plankem jednotky. Pripadna zmeéna
dispozice nebo materiall podléha splnéni obecné zavaznych stavebnich a pravnich predpisu.
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Podlahova plocha jednotky je vypoctena dle vyhlasky ¢ 366/2013 Sb., v platném znéni. Umisténi
vyobrazeného zarizeni v planech je pouze orientacni, avsak nabytek i vybaveni je soucasti kupni ceny
a odpovida fotodokumentaci. Fotodokumentace jednotky je pfilohou budouci kupni smlouvy a je jeji
nedilnou soucasti. Upfesnéné parametry jsou specifikovany v prislusné smluvni dokumentaci s ol
popisem technického stavu odpovidajiciho stafi domu. Developer si vyhrazuje pravo na drobné AP 12

Upravy a odchylky mezi stavajicim stavem a dispozicnim plankem jednotky. Pripadna zmeéna 66,7 m? [ [
dispozice nebo materiall podléha splnéni obecné zadvaznych stavebnich a pravnich predpisu.
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Pokoj + Kuchyné

AP9 | 2+kk | 422m? | 2NP
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01 Loznice

04

AP3 | 2+kk | 422m?

Loznice

1.NP

01 Pokoj+ Kuchyné

Loznice

02 Pokoj + Kuchyné

Pokoj + Kuchynée

02 Chodba

Loznice

Chodba

Koupelna

Wi

Prodejni plocha

03 Chodba

Chodba

04 Koupelna + WC

[ Prodejni plocha

05 Balkon

Koupelna + WC

Prodejni plocha

Balkon
Zahrada

03 Koupelna + WC

Prodejni plocha
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TECHNICKY STAV a STANDARD OBJEKTU

osazeni individualnich elektromérq,
vodomeéru a kalorimetrl

energeticky nenaro¢na
novostavba z roku 2020,
PENB B - tepelné ¢erpadlo vzduch-voda

vybavena spolecna pradelna s prackou a
susiCkou

8} vybudovani schranek na bezkontaktni

{

\\“\\ chech-in / check-out

= nova moderni fasada v monochromnich
é Sedych odstinech

.* . bezbariérové apartmany s
* predzahradkamiv1 NP

moznost dozaridit apartmany s

[ | designerem interiéru

1+

vybudovani skladovych prostor pro kola a
jiné sportovni vybaveni

pohodlné soukromeé parkovaniv arealu
residence

wyhrivany Bike & Ski room v objektu
residence



SLOVO DEVELOPERA

Nemovitostni a investi¢ni fond VERTEX FUND, a.s. nabizi 17 jednotek v priméru 45m?2 a vétsich. V
absolutni cené se tak dostavame na mimoradné zajimavou cenovou hladinu investice s jiz
"historicky podlozenym vynosem" 7-8 % p.a. z pronajmu. Konzervativniho investora by mohly
zajimat i komeréni prostory gastro zafizeni s budoucim zameérem poskytovani sluzeb mimo jiné i
rezidentdm projektu COSTA PLANA LIPNO.

Snadna dostupnost 700m vzdalené vilakové a autobusové stanice a moznost parkovani pred
objektem poskytne maximalni pohodli nejen pro rodiny s détmi, ale i pro sportovni nadsence.
Projekt s Uchvatnym panoramatem se da profinancovat hypotékou, kterou pro vsechny zajemce

zprostredkuje v maximalné kratké dobé spolecnost HYPOASISTENT s.r.o..

VERTEX FUND pfipravuje i dalsi podobné projekty ve vztahu k hlavni strategii dodrzeni ESG
hodnot (ergonomie / udrzitelnost / fizeni). Soucasti nadi VERTEX FUND ESG politiky je dtkladny
screening, kde do detailu analyzujeme konkurencni vyhody nebo naopak rizika projektu ve vztahu
k ESG, stanovujeme mozné cile, které budeme chtit v Case mérit spolec¢né s vlivem ESG na
hodnotu projektu a na zhodnoceni pro budouciho kupujiciho® - Fika partnerka fondu s 15letou

zkuSenosti v developmentu Ing. Karin Tochtarova.

,Udrzitelnost ve firmach nabyva zcela nového rozméru, uz to neni tolik o tom vypracovat si ESG
strategii a vyhodnotit rizika a prilezitosti v developmentu, ale je to o zménach byznys modelu a o
celkové strategii firmy ve vztahu k meénicimu se okoli, prioritam a segmentu kupujiciho."
poznamenava Jan Svoboda za VERTEX FUND.

COSTA Jan Svoboda, VERTEX FUND
PL ! N ! zakladatel Vertex Fund
\.\/)g«\'oj investor a developer







VERTEX FUND

70

Hvézdova 1716/2b
Praha, Ceska republika
140 OO
IC 09796932

info@vertexfund.cz

vertexfund.cz
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PRIKLAD FINANCOVANI BYTOVE JEDNOTKY

Vyse meésicni splatky dle splatnosti uvéru®

Kupni Hypotéka

cena (v¢. DPH) (80 % z ceny) 20 let 25 |et 30 let
1+KK 3.790.000,- 3.032.000,- 21.183,- 18.965,- 17.579,-
2+KK 4.950.000,- 3.960.000,- 27.667,- 24.769,- 22.959,-

Pro klienty mladsSi 36 let:

VySe meésicni splatky dle splatnosti avéru*

Kupni Hypotéka

cena (v¢. DPH) (90 % z ceny) 20 let 25 et 30 let
1+KK 3.790.000,- 3.411.000,- 23.831,- 21.335,- 19.776,-
2+KK 4.950.000,- 4.455.000,- 31.125,- 27.865,- 25.829,-

* Orientacni vyse mésicni splatky odpovida modelové trokové sazbé 5,69%. Statistiky urokovych sazeb naleznete na
www.hypoasistent.cz. Prosim, kontaktujte naseho hypotecniho specialistu pro konkrétni nabidku hypotéky Vami vybrané nemovitosti.

FINANCOVANIi HYPOTEKOU - ziskat nejlep$i hypotéku je snadné a rychlé. Odbornici
HYPOASISTENT Vas o tom radi presvédéi.

VSechny banky pod jednou stfechou... nemusite obchazet vSechny banky, abyste ziskali nabidky k
porovnani hypoték. Nabidku celého trhu naleznete na jediném misté.

Nejlepsi podminky... nabidneme Vam nejlepsi podminky hypotéky vyjednané pro tento projekt:
e Slevy na poplatcich
e Zajistime odhad jednotky
e Mimofadna sleva na urokové sazbé

Minimalni administrativa... samostatné pfipravime podklady k nemovitosti, formulafe i znalecky odhad.
Hlidame cely schvalovaci proces a smluvni dokumentaci s Vami pfedem projdeme a vysvétlime. Odbornici
HYPOASISTENT jsou s Vami nejen u podpisu uvérové smlouvy, ale také pfi Cerpani hypotéky a nasledné po
celou dobu splaceni uvéru.

Bezplatna konzultace... veSkeré sluzby HYPOASISTENT jsou zcela zdarma. Ochotné Vam poradime a
pfipravime kalkulaci hypotéky v jakékoliv bance.

Hypoteéni specialista: Anna Kendikova — mobil: +420 739 329 448, kendikova@hypoasistent.cz
Ing. Ludék Havliek — mobil: +420 739 329 904, havlicek@hypoasistent.cz

A\
HYPOASISTENT


http://www.hypoasistent.cz.prosím/
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